UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Bozego Ciala w Elblagu

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, 1834) oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2021r. poz. 1538) Rada Miejska
w Elblagu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie trzech budynkow
mieszkalnych ~ wielorodzinnych na  terenie  dzialek numer  65/2,66/1,66/3,66/4,67/2,67/4,67/5,
67/7,69/3,69/4,69/5,69/6,74/3,75/2,98/1,53/75, obreb 12 przy ulicy Bozego Ciala w Elblagu.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
§ 3. Uchwatla podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Elblagu

Antoni Czyzyk
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Uzasadnienie

W dniu 10.05.2021 r. wptynat wniosek Krzysztofa Smogorzewskiego, wilasiciela firmy "Dragon" do Rady
Miejskiej w Elblagu za posrednictwem Prezydenta Miasta Elblaga w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] na terenie dziatek numer 65/2,66/1,66/3,66/4,67/2,67/4,67/5,67/7,69/3,69/4,

69/5,69/6,74/3,75/2,98/1,53/75, obregb 12 przy ulicy Bozego Ciata w Elblagu. Planowana inwestycja
mieszkaniowa dotyczy budowy trzech budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Dziatki wskazane we wniosku objete sg ustaleniami Uchwaty nr XXX1/809/ 2006 Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 7.09.2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy
Przemystowej w Elblagu. Obszar inwestycji znajduje si¢ w dwoch jednostkach planu — U2.4 oraz ZP2. Dla
jednostki U2.4 przeznaczeniem podstawowym terenow sa: ustugi rangi lokalnej i ponadlokalnej
o zréznicowanym profilu, w zakresie: administracji publicznej, finansowej i gospodarczej, funkcji
wystawienniczej, hotelowej, kultury, nauki, o$wiaty, ochrony zdrowia, rozrywki wraz ztowarzyszacymi
funkcjami: handlowa, gastronomiczng wraz z obstuga komunikacyjng oraz niezbgdng infrastruktura techniczna.
Przeznaczenie dopuszczone na terenie jednostki: funkcja mieszkalna na wyzszych kondygnacjach budynkow
ustugowych.

Dla jednostki ZP2 przeznaczeniem podstawowym terenu jest ogdlnodostepna zielen parkowa. Przeznaczenie
dopuszczone: lokalizacja sezonowych obiektow uslugowych nie naruszajagcych glownego uktadu
kompozycyjnego terenu, lokalizacja miejsc postojowych wzdluz ulicy Bozego Ciata, obsluga infrastruktury
techniczne;j.

Zgodnie z ustaleniami aktu prawa miejscowego teren opracowania objety jest zasiggiem strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B”.

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miedzy
innymi w zakresie:

1)zmiany przeznaczenia podstawowego terenu U2.4, z terenu ustug na zabudowe mieszkalng wielorodzinna;
2)zmiany przeznaczenia podstawowego terenu ZP2, z terenu zieleni na zabudowe mieszkalng wielorodzinna;

3)zmiany intensywno$ci zabudowy, dla terenu U2.4 obecnie 0,7< I <1,3, natomiast projektowane dla terenu
inwestycji mieszkaniowej, ok 1,76;

4) ograniczenia powierzchni niezabudowanej, biologicznie czynnej, dla terenu ZP2, =z obecnie
obowigzujacego minimum 50% ogodlnej powierzchni terenu, natomiast projektowane dla terenu inwestycji
mieszkaniowej to 30% - 39%.

Whniosek wraz z koncepcja architektoniczno-urbanistyczng, wizualizacjami i dokumentami umieszczono
13.05.2021r. na stronie Biuletynu Urzgdu Miejskiego w Elblagu pod linkiem: http://um-
elblag.samorzady.pl/art/id/63179 z informacja o mozliwosci sktadania uwag w terminie 21 dni od daty
opublikowania. Informacj¢ o tym fakcie umieszczono takze na elektronicznej tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Elblagu.

Zgodnie z art.7 ust.12 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) w przeciaggu 3 dni od ukazania
si¢ informacji w BIP powiadomiono stosowne organy o mozliwos$ci przedstawienia opinii, a do innych zgodnie
Z Ww. ustawg zwrdcono si¢ o uzgodnienie przedmiotowego wniosku. W przewidzianym ustawowo terminie
wplyneto 5 opinii i 2 uzgodnienia:

1. Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego — opinia pozytywna;
2. Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej - opinia z nastgpujacymi uwagami:

- uktad projektowanej zabudowy w formie trzech odrgbnych budynkow nie wypelnia w nalezyty sposob
ustalen planu miejscowego oraz istniejagcych uwarunkowan w zakresie stworzenia zwartej zabudowy
pierzejowej z eksponowanym fragmentem zabudowy naroznikowej;

- lokalizacja zabudowy kubaturowej jest zbyt rozproszona i wymaga powigzania, a fragment rozwigzania
naroznikowego nie wypetnia catego naroznika;
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3.Warminsko-Mazurskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego - z nastepujacymi
uwagami do wniosku o ustalenie lokalizacji:

- na potrzeby mieszkancow projektowanej zabudowy nalezy zapewni¢ plac zabaw oraz miejsca rekreacyjne
(dostgpne dla os6b niepelnosprawnych) - z uwzglednieniem wymagan dotyczacych wielko$ci powierzchni
biologicznie czynnej, nastonecznienia oraz odleglosci od innych obiektow, okre§lonych w §40 Ministra
Infrastruktury z dnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz.U. z 2019r., poz 1065 z pdzn.zm),

- czerpnie i wyrzutnie powietrza w instalacjach wentylacyjnych hal garazowych budynku nr 1 oraz budynku
nr 3 nalezy zaprojektowac i usytuowac z zachowaniem wymagan okre§lonych w §152 ww. rozporzadzenia.

WPPWIS wyrazit stanowisko, ze proponowana lokalizacja inwestycji mieszkaniowej narusza zasade
zachowania tadu przestrzennego (z uwagi na brak odpowiedniego rozmieszczenia funkcji obiektow, brak
bezkonfliktowego sasiedztwa funkcji przemystowej imieszkaniowej), jak réwniez moze spowodowac
narazenie ludzi na ucigzliwos$ci i szkodliwosci srodowiskowe.

4. Warminsko-Mazurskiego Komendanta Wojewodzkiej Strazy Pozarnej - opinia negatywna, organ
stwierdzil, ze inwestycja mieszkaniowa nie spetnia wymagan ochrony przeciwpozarowej dotyczacych
zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych;

5.Zarzadu Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego - nie przedstawiono opinii w zakresie uwzglednienia
wynikow audytu krajobrazowego;

6.Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie - uzgodnienie negatywne zuwagi na
niezachowanie ustalen konserwatorskich wyrazonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

7. Zarzadu Drog w Elblagu - uzgodnienie przy uwzglednieniu nastgpujacych warunkow:

- wymagana bedzie przebudowa odcinkow ul. Bozego Ciala zlokalizowanych na dziatkach 74/3 i 69/6 wraz
z budowg zjazdow, ogolnodostepnych miejsc postojowych, a takze budowa doj$¢ i powigzan z istniejagcymi
ciggami pieszymi w ul. Bozego Ciala, ul. Krélewieckiej i Robotniczej;

- realizacja inwestycji mieszkaniowej powinna zaktada¢ umozliwienie korzystania na istniejacych zasadach
przez stuzby miejskie z dziatki nr 66/3 w terminie min. do 31.12.2022r. Na przedmiotowej dziatce sktadowane
sg holowane z paséw drogowych wraki pojazdow. Wskazany termin wynika z umowy dzierzawy.

Ponadto wptyngta uwaga od spotki Elblagskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej w Elblagu, ktora
dzierzawi teren dzialek 66/3 165/2. Spotka EPGK wnioskuje o nieuwzglednienie wniosku Inwestora
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.

Nastepnie Inwestor ztozyl w dniu 21.07.2021r. zmodyfikowany wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej budowy trzech budynkoéw wielorodzinnych przy ul. Bozego Ciata w Elblagu. Do wniosku
zalgczono pismo przewodnie w ktorym Inwestor poinformowat o modyfikacji wniosku w zakresie dokonanych
wczesniej opinii i uzgodnien. Zgodnie art. 7 ust. 16 w/w ustawy do czasu podjecia uchwaty, o ktorej mowa
w ust. 4, inwestor moze modyfikowa¢ wniosek, o ktorym mowa w ust. 1. Modyfikacja wniosku moze wynikaé
w szczegolnosci ze zgloszonych uwag, uzyskanych opinii oraz dokonanych uzgodnien. W przypadku
modyfikacji wniosku przepisy ust. 1-15 stosuje si¢ odpowiednio.

Zmodyfikowany wniosek wraz z koncepcja architektoniczno-urbanistyczna,wizualizacjami i dokumentami
umieszczono 23.07.2021r. na stronie Biuletynu Urzedu Miejskiego w Elblagu pod linkiem: http://um-
elblag.samorzady.pl/art/id/64550 z informacja o mozliwosci sktadania uwag w terminie 21 dni od daty
opublikowania. Informacje otym fakcie umieszczono takze na elektronicznej tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Elblagu.

Zgodnie z art.7 ust.12 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) w przeciaggu 3 dni od ukazania
si¢ informacji w BIP powiadomiono stosowne organy o mozliwo$ci przedstawienia opinii, a do innych zgodnie
z ww. ustawg zwrocono si¢ o uzgodnienie przedmiotowego wniosku. W przewidzianym ustawowo terminie
wptyneto 5 opinii i 1 uzgodnienie:

1. Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego — opinia pozytywna;
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2. Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej - ktdra podtrzymata poprzednia opini¢ do wniosku,
dodatkowo stwierdzajac, iz zmodyfikowany wniosek jest bardziej niekorzystny dla krajobrazu tego miejsca,
w wigkszym stopniu zastaniajac od strony ul. Robotniczej zabytkowy obiekt Seminarium Duchownego.

3. Warminsko-Mazurskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarny - ktory zwrocil uwage, ze
projektowana inwestycja zlokalizowana bedzie w bliskim sasiedztwie terenéw zabudowy przemystowo-
sktadowej. Lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ww. sasiedztwic moze uniemozliwiaé
zapewnienie wlasciwych pod wzgledem higienicznych i zdrowotnym warunkéw zamieszkiwania ludnosci.

4. Departamentu Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji - opinia negatywna. Stwierdzono, iz dziatki
wskazane we wniosku Inwestora 66/3 165/2 sg wlasnoscia Gminy Miasto Elblag. Dziatka 66/3 moze by¢
uznana za samodzielng dzialk¢ budowlang i z tego wzgledu jej zbycie musiatoby nastapi¢ w drodze przetargu
nieograniczonego, jednakze z uwagi na ustalenia miejscowego planu zagospodarowania miejscowego dziatka
ta stanowi tereny zieleni ogdlnodostepnej i nie moze by¢ przedmiotem zbycia. Dodatkowo, wskazana przez
Inwestora cz¢s¢ nieruchomosci, do przekazania na rzecz Gminy Miasto Elblag, zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego znajduje si¢ w jednostce U2.4, nie jest zatem przeznaczona na cele publiczne wigc nie moze by¢
nabyta przez Miasto w drodze zamiany.

5. Zarzadu Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego - nie przedstawiono opinii w zakresie uwzglednienia
wynikoéw audytu krajobrazowego;

6. Zarzad Drog w Elblagu - podtrzymano stanowisko wyrazone w uzgodnieniu do wniosku przed
modyfikacja.

W kwestii przedmiotowego wniosku Zespét Radcow Prawnych Urzedu Miejskiego w Elblagu zajat
stanowisko, iz granica terenu inwestycji mieszkaniowej nie moze obejmowacé dziatki, co do ktorej
wnioskodawca nie ma prawa do dysponowania. Przyjecie przeciwnego stanowiska oznaczaloby, iz
wnioskodawca moze realizowaé¢ inwestycje na nie swoim gruncie wbrew woli jego wlasciciela.

Opinie 1uzgodnienia wraz ze stanowiskiem Inwestora przedstawiono do wgladu Radzie Miejskiej
w Elblagu. Do wgladu Rady przedstawiono roéwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze
oddzialywania na $rodowisko sporzadzone na potrzeby obowigzujagcego na wnioskowanym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Przemystowej w Elblagu (uchwata numer
XXX1/809/06 z 7.09.2006r. Rady Miejskiej w Elblagu).

Biorac pod uwage stanowiska organdow wyrazone w opiniach i uzgodnieniach do pierwotnego wniosku jak
1 do jego modyfikacji, zwlaszcza negatywng opini¢ Departamentu Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji,
uwagi Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i Departamentu Zarzad Drog (ktory stanowi organ
uzgadniajacy wniosek), stanowisko Zespolu Radcow Prawnych, atakze tre$¢ obowigzujacego aktu prawa
miejscowego odnosnie przeznaczenia terendw, wskaznikoéw intensywnos$ci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie zart. 7 ust. 17 ustawy przedkltada si¢ Radzie Miejskiej w Elblagu projekt
uchwaly w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenie dziatek numer 65/2,66/1,66/3,66/4,67/2,67/4,67/5,
67/7,69/3,69/4,69/5,69/6,74/3,75/2,98/1,53/75, obreb 12 przy ulicy Bozego Ciala w Elblagu
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